Frederiksberg, 15-05-2014
Kundenr. 108-260

BESLUTNINGSREFERAT )
Direkte tif. +45 39 46 62 15
lks@deas.dk

E/F Taarbakhave - ordinzer generalforsamling

Mgdested: Bindesbgll’s hus, Taarbaek Strandvej 82, 2930 Klampenborg

Mgdedato: torsdag den 1. maj 2014 kl. 19.00

Fremmgdte: 43 ejere heraf 17 ved fuldmagt.

Repraesenteret: 62,20 fordelingstal ud af ejendommens samlede fordelingstal 100

Referent: Lone Koch Stausgaard

Dagsorden:

1. Valg af dirigent og referent.

2. Aflaeggelse af 8rsberetning.

3. Forelaeggelse 0og godkendelse af arsrapport 2013.

4. Bestyrelsens vedligeholdelsesplan.

5. Indkomne forslag.

6. Forelaeggelse og godkendelse af budget 2014.

7. Valg af formand.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

9. Valg af suppleant.

10. Valg af revisor.
11. Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsen ved Anne Dueholm bgd velkommen og fortalte kort, at formand Peter Odorico ikke kunne
deltage pa dagen pd grund af sygdom.

Som henholdsvis dirigent og referent valgtes Lone Koch Stausgaard fra DEAS A/S uden modkandidater.
Dirigenten takkede for valget og kunne med de tilstedevaerendes samtykke erklaere generalforsamlingen
for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

2. Afleeggelse af drsberetning.

Bestyrelsen ved Anne Dueholm aflagde rsberetning. Beretningen er vedhzeftet naervaerende referat.
Der var spgrgsmal til indsigelse mod lokalplan 233. Et medlem tilkendegav, at bestyrelsen burde vaere
gdet mere aktivt ind i debatten og ikke overlade til Taarbaek Borger og Grundejerforening at ggre indsi-
gelse. Gennemfgrelsen af lokalplanen vil have negativ betydning for Ejerforeningens beboere.
Bestyrelsen oplyste, at foreningen har gjort indsigelse.

Herefter blev beretningen taget til efterretning.

3. Forelaaggelse og godkendelse af arsrapport 2013.
Bestyrelsen ved Jesper Pedersen gennemgik arsrapport for 2013, som viste et overskud kr. 303.547,-,
som blev foreslaet overfort til egenkapitalen der herefter udger kr. 34.308,-.

Der var efterfglgende mulighed for spgrgsmal, hvorefter arsrapporten blev enstemmigt godkendt.

4. Bestyrelsens vedligeholdelsesplan

Bestyrelsesmedlem Jesper Pedersen gennemgik ejendommens vedligeholdelsesplan med planlagte pro-
jekter/vedligeholdelsesarbejder for arene 2014 - 2018, hvor der laegges op til at alle omkostninger skal
kunne rummes i ordinaert ejerforeningsbidrag og uden at gaeldseaette foreningen. Planerne for 2014 blev
skitseret: Istandsaettelse af opgangene Skovvej 4 og 6, Taarbaekdalsvej 1 D, Taarbaek Strandvej 95 og
Edelslundsvej 1 A, samt istandsaettelse af bagtrappe Taarbaekdalsvej 1 C. Udgiften hertil er beregnet til
kr. 420.000.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16 Kolding



Der er i planen afsat kr. 450.000 til installering af ny varmecentral i 2015.

Der var spgrgsmal til, om man kan fa tilskud til installering af varmecentral for 2015. Bestyrelsen kunne
oplyse, at der ikke kunne skaffes reservedele mere til nuvaerende varmecentral og ligeledes vil de kunne
modtage tilskud fra HMN til ny varmecentral.

Der forekom ingen yderligere spgrgsmal til vedligeholdelsesplanen.

5. Indkomne forslag.
Punktet udgik, da der ikke var forslag til behandling.

6. Forelaeggelse og godkendelse af budget 2014.

Jesper Pedersen gennemgik budgettet for 2014. Det blev ligeledes praeciseret, at budget tal for 2015 og
2016 var et skgn og var ikke til afstemning p& denne generalforsamling. Det var udelukkende budget
2014 som var til afstemning.

Budgettet blev enstemmig godkendt.

7. Valg af formand.

Formand Peter Odorico var pa valg og villig til genvalg. Ligeledes opstillede Lasse Lund Hansen til for-
mandsposten. Der blev foretaget skriftlig afstemning med folgende resultat:

Peter Odorico modtog 28 stemmer

Lasse Lund Hansen modtog 12 stemmer

Der var én blank stemme og to blev ikke modtaget.

Peter Odorico blev sdledes genvalgt for en periode pa to &r.

8. Valg af bestyrelsesmedlemmer.

Bestyrelsesmedlemmerne Carsten Hviid-Nielsen og Anne Dueholm valgt i 2012 for en todrig periode var
pa valg. Begge blev genvalgt uden modkandidater.

Bestyrelsesmedlemmerne Jesper Pedersen og Birgitta Harne valgt i 2013 for en todrig periode var ikke pa
valg.

9. Valg af suppleant.

Bestyrelsessuppleant Jan Ibsen valgt i 2012 for en todrig periode var pa valg og blev genvalgt.

Bestyrelsen bestér herefter af:

Formand: Bestyrelsesmedlem:

Peter Odorico
Skovvej 2, 3.
Valgt i 2014 for en to8rig periode

Bestyrelsesmedlem:

Carsten Hviid-Nielsen

Taarbaek Strandvej 95, 3. th.
Valgt i 2014 for en to8rig periode

Bestyrelsesmedlem:

Birgitta Harne

Taarbaekdalsvej 1 B, 1. mf.

Valgt i 2013 for en todrig periode

Anne Dueholm
Taarbaek Strandvej 95, 2. tv.
Valgt i 2014 for en to8rig periode

Bestyrelsesmedlem:

Jesper Pedersen

Taarbaekdalsvej 1 D, 1.

Valgt i 2013 for en to8rig periode

Bestyrelsessuppleant:

Jan Ipsen

Skovvej 2, 2. tv.

Valgt i 2014 for en to8rig periode



10.

Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslog genvalg af BHA Revision. Der forekom ingen andre kandidater, hvorefter BHA Revi-
sion blev genvalgt.

11.

Eventuelt.
Det blev oplyst, at det er observeret, at hunde tisser op ad sandkassen.
Bestyrelsen foreslog, at beboerne kommer til bestyrelsen, hvis de har ideer eller forslag.
Der blev efterlyst sociale aktiviteter. Bestyrelsen oplyste at der har varet afholdt sommerarran-
gement med meget fa deltagere. Det blev praeciseret at alle kan veere med til at arrangerer so-
ciale arrangementer. Det er ikke et bestyrelsesansvar/opgave.
Der var utilfredshed med den privatparkering som er opfart pd Lindevej, hvor der udstedes bg-
der. Flere spurgte til om det var lovligt og godkendt af Kommunen.
En beboer oplyste, at Terrasso gulve traenger til at blive slebet.
Det blev oplyst at dere i opgang 1 B er forskellige. Det kunne oplyses at dgrene er ejers egne.

Til sidst blev der skalet for Peter Odorico og en tak til bestyrelsen.

Dirigenten haevede generalforsamlingen kl. 20.10 og takkede for god ro og orden.

Underskrift:

Formand Dirigent

AP'e”t;u(V)dorico o Lone% us arc(/



Beretning 2013

Foreningens gkonomi har udviklet sig positivt og noget bedre end forventet. EF
Taarbaekhave er som budgetteret geeldfri med udgangen af 2013.

Planlagte vedligeholdelsesarbejder afholdt i arets lgb:
Opgang 1 B er istandsat med maling og ny beleegning.

Nye, brugte, Arne Jacobsen Eklipta lamper indkgbt til samtlige opgange. De vil blive
monterede i takt med istandseettelsen af de enkelte opgange.

Der er indkgbt magbler og evrig indretning til tagterrasserne, sa de begge nu tilbyder
fine muligheder for ophold.

Alle treevinduer i ejendommen er malede.

Saetningsskader i murvaerk i inderhave mod nv er repareret, og vi har faet opmuret
saetningsskaden pa trappestenen ved 1 D.

Skimmelsvamp-sagen er endeligt afsluttet med udskiftning af punkterede termoruder
som sidste udestaende.

Lokalplan 233 er vedtaget den 19. december 2013. Vores indsigelse overfor heevet
hgjde pa krobygningen, fra de nuveerende ca. 550 cm til fremtidige 700 cm, blev
ikke taget til felge af Lyngby-Taarbaek Kommune.

Skuffende at interessegrupper i Taarbaek slet ikke magtede at samarbejde i den
sammenhang.

Den tidligere vedtagne privatisering af Skovvej blev i 2013 annulleret, sa vejen
forbliver offentlig.

Vi har i arets lgb haft dialog med LTK med gnske om at undlade genopstribning af
parkeringsbase pa Edelslundsvej. Efter besgg sammen med politiet meldte LTK i
foraret tilbage, at vores gnske ikke kunne im@dekommes af trafikale hensyn.
Genopstribning af parkeringsbase vil ske.

Kommunens fjernvarme-projekt fortsaetter udruining. Forsyning af Taarbaek er meget
tvivisom p.t. Det spinkle befolkningsunderlag kan naeppe forsvare omkostningerne
ved at forsyne Taarbaek med fjernvarme.

I lgbet af 2013 har fire lejligheder i Taarbeekhave faet ny ejer. Det samlede indtryk er
god efterspargsel efter bolig i Taarbaekhave

Vi har i 2013 haft to ubehagelige oplevelser i form at indbrud i juli hhv. oktober
maned. Alle beboere opfordres til at holde gjne og erer abne, og konfrontere
mennesker pa ejendommen, vi ikke kender.

Stor tak til viceveert Bent Thrysge for hans fortsat store og gode indsats i det daglige.

April 2014 Peter Odorico



Vedligeholdelsesplan Taarbakhave

2014 2015 2016 2017 2018
Belob i kr 1000
Istandseettelse opgange 420 *
Maling opgange og keldre 3 ** 75 73 75
Ny varmecentral 450
Filsning kaelderhalse 75
Energimaerke 25

# Skovvej 4 og 6 , Taarbaekdalsvej 1 D,
Taarbaek Strandvej 95 og Edelslundsvej 1 A

et Bagtrappe Taarbakdalsvej 1 C

Ovenstaende reprasenterer planlagte storre arbejder og anskaffelser.
Lobende reparationer og vedligehold er ikke inkluderet.
Alle omkostninger rummes i ordingrt ejerforeningsbidrag.

Belobene i 2015 — 2018 er overslag/bedste skon.

Marts 2014 Bestyrelsen EF Taarbakhave



Driftsregnskab EF Taarbakh:

1 - Skon 2015

Regnskab 2011} Regnskab 2012§ Regunskab 2013f Skon 2016
INDTAGTER: : 0
Ord. bidrag 1.609.881 1.691.952 1.734.144] 1.777.498] 1.421.998
Keelderleje 13.350 17.908 22.254} 29,580 29.580
Vaskeriindteegter 27.700 29.755 26.200 : - 26.500 - 26.500
Jvrige indteegter 2.959 22.039} : :
Indteegter i alt 1.650.931 1.742.574] 1.804.637 11.833.578 1.478.078
UDGIFTER:
1) Driftsudgifter - ’ .
Vand 327.726 298.018 235.331}  245.000 - 250.000
El 40.736 43.304 44.257| ' 50.000] 53.000
Renovation 143.782 150.281 156.861 150.000]  155.000
Forsikringer 49.222 48.287 51.573} 57.500f 60.000
Viceveertfunktion 281.636 287.390 302.023} 315.000f ;322.000
Trappevask/vinduesp 101.138 105.633 : 1 12,000 116.000
Administrationshonor 91.412 93.700 1100.000]  103.000
Revisor 16.000 16.000 17.'0'()10‘ 17.000
Varmeregnskab 19.572 18.925 - 275001  30.000
Fasllesantenneanlaeg 105.041 108.819 [  170:.(;)00 o -
Porto, gebyrer mv 7.854 7.539 7000 . 7.000
Generalfors./mader 4.326 3.123 3.000f . 3.000
Renteudgifter 34.690 26.347 ol
Juletree, flagallé, kulturforening 7.331 VVOO’O‘ . 8.000
Diverse 8.581 9.836 1'0‘000 10.000
Driftsudgifter i alt 1.231.716] 1.224.533 1.272.000] 1.134.000
2) Lebende vedligeholdelse e
Murer 2.410
Temrer og snedker
VVS 19.860 24.458
Varmeanleeg 15.371 14.159
Elektriker 10.409 4.381
Maler 4.076
Vaskeri 37.993 12.649
Haveanlaeg/udeareals 9.071 27.541
Kloak, faldstammer 11.798 e L
Diverse 7177 1.131 ~ 110.000]  110.000
Lebende vedih. i alt 103.957 98.527 ~ 110.000| ’,,'110.000
3) Planlagt vedligeholdelse e
Istandsaet. opgange 10.000 71.272
Tagterrasser 14.104
Maling vinduespartier
Varmecentral o
Malerarbejder : 75.000
Filsning keelderhalse . 75000
Betonskader altaner 45.845 e
Murer garagegulv 13.549
Ekspansionsbeholde 5.625 s
Planlagt vedlh. i alt 43.278 117.117 ;1 50.000
Udgifter i alt 1.378.951| 1.440.177 . 1.394.000
Driftsresultat 271.980 302.397 84078
Egenkapital -571.636 -269.239 17392

estyrelsen EF Taarbaekhave marts 2014




